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LIONEL DUNET

es troisiemes grands entretiens du Syndicat se sont tenus a
L Rennes le 20 Octobre. Deux pdles ont structuré les débats :

D’une part les politiques architecturales des villes avec I'exemple
Rennais, et 40 années de volonté, et de qualité urbaine et architecturale.
D’autre part, la commande d’architecture repensée a la lumiére de notre
concours ouvert « le logement en questions ».
Nous nous sommes interrogés sur I’évolution souhaitable de la commande
pour qu’elle soit plus ouverte, mieux répartie et plus architecturale a
partir d’'un constat simple : les modes actuels sont dépassés, et d’ailleurs
transgressés.
Des procédures adaptées chronophages et sans rapport avec la qualité
architecturale, des concours souvent bien mal organisés, réservés a des
agences déja reconnues, et avec une perte de contact entre le maitre
d’ouvrage et la maitrise d’ceuvre.

Alors, nous évoquons la piste des concours ouverts, puisqu’ils peuvent
mettre en avant I'architecture sans pour autant tomber dans le piége
d’'un concours d'images, ou celui du loto toujours joué jamais gagné.
Confrontons nous aussi aux systéemes étrangers, et tentons d’élaborer
des modalités intelligentes et porteuses de qualité pour notre profession.

La rencontre des différents acteurs de ces grands entretiens, jeunes et
moins jeunes, a montré la formidable énergie mise au service du logement
par ces professionnels, ces politiques, ces maitres d’ouvrage, rassemblés
sous un méme dénominateur commun, celui du désir de faire et de bien
faire.

Deux directions se sont trés nettement dégagées : celle de construire des
logements dans lesquels on ait envie de vivre, et celle qui a tout prix et
dans tous les domaines va gommer les inégalités et donner & chacun le
droit de choisir ou et comment il a envie d’habiter.

Voila le programme ambitieux, que nous souhaitons travailler, et je vous
invite dans les jours qui viennent a réfléchir avec nous aux modifications
nécessaires a apporter a la commande publique pour améliorer la chaine
qui dans ce sens, va de 'accés a la commande jusqu’a la livraison des
batiments.

Les lignes de nos revendications pour une commande d’architecture
responsable et qualitative doivent étre construites en commun. Dites nous
ce que vous voulez pour l'avenir de I'architecture.
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Fabrication d’un concours ouvert

Convaincu qu’il est grand temps de repenser les conditions d’acces a la
commande, le Syndicat de I'Architecture a voulu montrer que le concours
d’idées ouvert et anonyme restait pour les jeunes générations d’architectes une
occasion indéniable de s’épanouir et d’exercer leur talent, d’autant qu'il en va
de la survie-méme de I'Architecture particulierement mise a mal aujourd’hui.

\

La mise en ceuvre de ce concours s’avéra simple. Il faut s’en féliciter car
cela montre qu’une telle procédure peut étre généralisée facilement a de
nombreux concours.

Le bon fonctionnement du concours ouvert et anonyme nécessite la
constitution d'un jury d’experts, architectes et personnalités choisies,
sensibles a la question posée et motivés.

CONCOURS D'IDEES

Les membres du Jury « Le Logement en questions » se sont prétés avec
enthousiasme a I'examen des 67 projets recus, prenant le temps nécessaire en
amont individuellement puis collectivement lors de I'intense journée des débats.

Le jury était composé de 12 membres, six femmes et six hommes, six architectes et
six personnalités venant du milieu des élus de la maitrise d’'ouvrage et de la presse
spécialisée, chacun légitimé a porter un jugement éclairé sur les projets.

Chaque juré a été destinataire quelques semaines avant la réunion du jury, des
67 projets regus par voie électronique. De plus il recevait un tirage A3 de tous les
projets le jour du jury.

Tous les projets ont été analysés et débattus lors d’'une projection au cours de
laquelle chacun a pu s’exprimer et échanger avec les autres jurés.

Les décisions finales furent prises aprés deux tours de vote, entre lesquels les
projets de la short liste furent réexaminés et les textes lus a voix haute.

La levée de I'anonymat s’est faite a l'issue des délibérations, avec consigne de
confidentialité donnée aux jurés.

Le fonctionnement de ce jury fut trés apprécié, et le résultat fit consensus. Le
jugement a été achevé en une journée. Le Syndicat de I'Architecture aura consacré
sept mois a l'organisation et au suivi de ce concours d’idées ouvert et anonyme.

Un cadre de rendu léger

Un concours ouvert et anonyme doit étre compris comme une participation
entrainant peu de frais pour le candidat et une charge de travail mesurée. Les
candidats ont eu trois mois pour rendre ce concours. C’est pourquoi un format de
rendu était imposé et indiqué a chacun sous forme d’un format A2 sur lequel devait
figurer un texte écrit en plus des documents graphiques. Aucun tirage papier n’était
demandé. Le recours systématique a la dématérialisation a permis aux candidats
comme a I'organisateur de réduire le colt de la procédure.

Des prix pour les lauréats

Cinq prix ont été attribués pour un montant total de 17 000 € dont un premier prix de
7 000 €. Les cinqg projets primés reflétaient avec bonheur les lignes de forces et les
préoccupations majeures dégagées a I'analyse premiére de 'ensemble des rendus.
Cela montre combien les architectes sont soucieux de la nécessaire évolution des
esprits dans le domaine du logement et de son contexte.

Nous tenons particulierement a remercier

Pour les LGE3 et le concours :

Laurence Croslard, Ikbal Bouaita, Patrick Colombier et Guymette Gloanec.

et les membres du jury :

Béatrice Dollé, Daniéle Damon, Reine Sagnes, Claire Mayot, Anne Marie Le Glanic,
Frédéric Pascal, Lionel Dunet, Gilles Davoine, Xavier Clarke, Philippe Moreau
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Le logement en questions,
analyse des projets

C’est dans un environnement

d'ores et déja sérieusement
dégradé que la jeune génération
d’architectes interroge la question du
logement, comme en attestent les sites
ingrats et dénaturés investis par les
candidats dans le but de leur donner
une seconde vie.
Friches de centres commerciaux, friches
industrielles, sols stériles de parkings et
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de barres et de tours monstrueuses, la
reconversion de batiments techniques
désaffectés, ou la surélévation acroba-
tique de patrimoine historique protégé.
Les plus timorés pronent un retour a
I'ordinaire, transforment I'habitat rural
traditionnel de villages désertés, ou
tentent de réveiller le désir d’habiter les
centres bourgs moribonds.

L’immeuble collectif dense hors-
sol — auto-suffisant — I'autarcie
L'obligation écologique de ne plus abi-
mer les espaces naturels se traduit
dans plusieurs projets par une réduc-
tion a minima de I'impact des batiments
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Il s’agit d’'une forme d’habitat hors sol
qui s’accompagne d’une conception de
batiments auto-suffisants et d'un mode
de vie maitrisé et régulé a I'échelle de
'immeuble ou de I'llot que certains
appellent autarcie.

Le logement comme lieu du repli sur
soi, est ici étendu a 'immeuble.

Ces projets éludent cependant la ques-
tion du rapport au territoire au-dela de
I'unité d’habitation, la question des
déplacements, et plus généralement
celle des échanges sociaux.

Habiter c’est aussi produire -
donnant donnant
D’autres projets, toujours au nom de
la transition écologique, proposent de
compenser l'impact environnemental
du batiment plutét que de le limiter.
Le batiment se doit de produire de la
valeur pour la société, et 'immeuble de
logements est alors congu comme un
lieu de production d’énergie, d’espace
naturel, et d’agriculture.
Concretement, la végétalisation des
batiments est omniprésente.
Déclinée de multiples facons, elle est
présentée comme porteuse de toutes
les vertus sanitaires, environnemen-
tales, et également sociétales.
Car I'espace est organisé pour produire
du lien social a I'échelle de 'immeuble,
congu pour pouvoir s’y rencontrer, y
échanger, et y travailler.
Deés lors il apparait pour ces jeunes
architectes que le logement n’est plus
simplement un droit universel, mais
qu’il doive participer a un systeme
d’échanges avec un milieu social
vivant, sorte de donnant-donnant sur
fondement écologique.
On retrouve la appliqués au logement
les principes du bio-mimétisme pré-
férés a ceux du transhumanisme et
de limmeuble augmenté vers lequel
poussent les normes constructives.

L’immeuble collectif comme somme
de logements individuels
Toujours au nom de la transition éco-
logique, le refus de I'étalement urbain
domine largement parmi les projets, avec
une préférence pour I'habitat collectif,
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dense si possible, et la remise en cause
du logement individuel traditionnel sans
pour autant le réfuter.

L'immeuble collectif est alors congu
comme une addition de maisons indi-
viduelles, dans lequel chaque logement
dispose en propre des attributs de la
maison individuelle.

Parfois I'expression architecturale force
le trait sur I'aspect accumulatif jusqu’a
la caricature, avec des images mani-
festes a I'appui desquelles le texte ne
suit pas toujours.

Un vivre ensemble a I’échelle de
I'immeuble de propriétaires
De nombreux projets s’intéressent a
I'organisation spatiale du logement ou
de 'immeuble en proposant toute sorte
de systémes constructifs plus ou moins
convaincants de plateaux libres modu-
lables et polyvalents, visant a la flexibi-
lité et a I'évolutivité du logement afin de
répondre au mieux aux situations indi-
viduelles changeantes des habitants.
L'idée de la réversibilit¢é du logement
est également récurrente au nom de
laquelle il se voit doté de plusieurs
entrées ou encore voit sa hauteur sous
plafond modulée pour I'ouvrir a d’autres
fonctions.
Certains inventent de nouveaux es-
paces communs a partager au sein de
'immeuble, tels qu’'une chambre d’ap-
point pour un hote de passage, des jar-
dins collectifs, des espaces rencontre
ou de travail, ou simplement de vastes
paliers lumineux.
Autant d’idées généreuses, pourtant
aux antipodes des standards de ges-
tion du logement social actuel, pour
lesquels chaque recoin ou délaissé
d’espace collectif est proscrit car poten-
tiellement porteur de comportements
indésirables de la part des locataires.
Il apparait en effet que la plupart de ces
jeunes architectes pensentici leurs pro-
jets pour des habitants propriétaires,
aisés et bien intégrés, ouverts a I'expé-
rience d’un nouveau vivre ensemble a
I'échelle de I'immeuble, dans une forme
d’entre-soi.
A l'opposé peu de projets traitent du
logement social en tant que produit de
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L178 — Vers un habitat résilient.

L93 — Le logement co-hortus.
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politiques publiques. Ce qu'ils préferent
appeler « logement pour personnes
défavorisées » est abordé par le dis-
cours et sans véritable réponse archi-
tecturale. Leur référence principale
reste la colocation et son trés faible
loyer. Le statut de locataire est pergu
comme une étape transitoire vers la
propriété privée, étape qui si elle devait
durer, devient alors synonyme de pré-
carité voire de pauvreté.

L’habitat participatif
Le logement participatif ou coopératif
est au centre de plusieurs projets.
Il est présenté comme outil de co-
conception, co-construction ou cogestion
du logement et de 'immeuble.
Ces projets posent a [I'échelle de
limmeuble ou du quartier les regles
vertueuses et écologiques d’un vivre
ensemble et d'un rapport de lindivi-
duel au collectif, non sans rappeler
certaines « coopératives d’habitat non
spéculatives » connues en Suisse .

La ville et le paysage
Enfin, s'il n’y avait qu'un message a retenir
des 67 projets, ce serait celui de la grande
implication de ces jeunes architectes dans
la transition écologique a I'ceuvre, et leur
volonté de concevoir des logements en
harmonie avec le milieu vivant qu'il soit
urbain naturel ou social. lls apportent
un regard neuf sur la ville et le paysage,
sur I'espace urbain et I'espace naturel,
et n‘appréhendent pas l'un sans lautre
quelle que soit I'échelle considérée.
C’est'esprit d’'un ensemble de projets fins
et sensibles, plus ou moins aboutis, qui
travaillent sur le désir d’habiter, sur le plai-
sir et sur le sensible de I'espace, visant
fondamentalement & réconcilier 'homme
et la nature, la ville et le paysage.
De toute évidence, ces jeunes archi-
tectes sont préts a mettre en ceuvre in
situ leurs convictions, a les mettre en
architecture.
Encore faut-il qu’ils rencontrent les
maitres d’ouvrages et les citoyens.

Béatrice Dollé

Tous les projets sont visibles sur le site du concours : www.logementenquestion.com
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Les équipes lauréates du concours
« Le logement en question » se présentent !

Projet L 184
Logements localisés
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Nicolas Matranga Roméo Sanseau Patxi Gardera

Notre agence est installée a Paris et dans le Sud Ouest. Aprés dix années de travail,
et un tres faible accés a la commande, a I'occasion d’'un changement de locaux, nous
avons voulu nous donner le temps de répondre a ce concours, parce qu’ouvert, avec
I'espoir de se libérer des habituelles contraintes des projets de logements standards.

Nous révons d'un atelier public d’'architecture qui fabriquerait des projets de ville
bien planifiés dans le temps. Dans notre proposition, nous passons d’une logique
de production a celle du recyclage des terrains, des friches, des batiments de la ville
actuelle. L'architecte peut lire et projeter toutes les opportunités offertes par le territoire
urbain. Nous travaillons sur une échelle réduite, humaine, pour tisser des solutions - Y f
avec des habitants, construire de petits projets et inventer notre propre commande. Nicolas Matranga. '9'\ f

Roméo Sanseau, ‘% -

Le bon logement d’aujourd’hui ? : :
© Juliette Chenais de Busscher

« C’est surtout celui que I’on voudrait habiter »
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Yuko Ohashi,
© Juliette Chenais de Busscher

PLU+S

LE LOGEMENT DANS TOUT SES ETATS

Avertissements : Parce que les manebies dabiter sonl muliples el
gusiles sont Mexpression dune cultre, pance que Nos socittés sont mul
ti-culturelies, parce que les besoms sont diffirents duné personne & une
autre mais i d'une pénode dis 2 vie 4 une aulre, parce que e rive du
paillc erfraine I'étalernent urbain, que la Manque de modlé sociale
crisde i ghotioisation des quartiens. ke projet propose un bitiment de loge-
ments collectifs qui rend pessibla 'expression do b multiphicitd des formes
dhabitat

A la mansére de la commercialisation et du découpage des plaleaux de

bureaux, nous propesons Ces plateformes @ lobir qui puissent accugdli
affbrants typologies de logaments, comme on I ferait d'urs parceie.

Art. 1 : occupations et utilisations du 5ol admises - tout type d'habaat
est Butonsé at méme encouragé. Sur chaqua splateformes, il es! pos-
sitia d'smplanter une résidence étudiante, un foyer pour personnes dgées,
das appanements de standng, des paviions Bvec jardn, des lofts._ou
tout autre typa dhabilat ¥ est important powr 1a gualit de vie que les
plateformes accusillent des acthilés communes au diférents logements
comme des alebers, des espaces de co-working, des jandns partages.. et
been & aulre encore.
Art. 2 @ accés et dessert par s réseaux | (8ccis aux différe ates
formes sa fera par la noyau central commun @ foute i const i
& des réseaux chemingront cans Fépaisseur des
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Art. 4 : hauteur maximale des construction - les co
ront pas excéder 10m de hauteu, soit ks hauteur anire d
Art. 5 : aspect extérieur de I'lmmauble - non réglamenté
: lon du sol - chagque devra com-

porter au minemum 1/&* de vida (Wédmia) of 1/8* d'espace végitalisé
accessibio @ tout las logemants du Aveay
Cas particuliers : Chague typologie o' habitat aura des prescriptions spé-
cifigues avec par exemple - les espaces pantagés du 1% nivesu seront en
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Projet L 124 PLU+S
Le logement dans tous ses états
Harold Chaveneau Yuko Ohashi

Dans notre agence de Lyon, nous sommes deux associés et une stagiaire. Jeunes
installés, nous répondons parfois a des concours avec une agence plus référen-
cée. L’idée avec ce concours ouvert, était de montrer que le logement peut étre un
plaisir et pas seulement la conséquence de contraintes, et avoir I'envie d’essayer
ce que I'on ne peut pas faire en réalité. En effet, les contraintes de programme
des bailleurs sociaux sont énormes, décourageantes méme, et en définitive, le
maitre d’ouvrage prend souvent la place de I'architecte et remanie le projet avec
I'idée d’'un modele type.

A la maniére de la commercialisation et du découpage des plateaux de bureaux,
nous offrons dans un immeuble collectif des plateformes a lotir qui puissent accueil-
lir différentes typologies de logements. Le pavillonnaire, le loft, le studio, le modu-
lable, 'appartement, les espaces partagés. L'aspect extérieur n’est pas reglementé,
et sans distraction esthétique, les plans et la coupe expriment seuls et réellement le
fonctionnement qualitatif du batiment.

Un souhait pour le logement de demain ? « Casser la notion de piéce »
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Projet L 207
La Recyclerie Courneuvienne
Shama Boudhabhay

Vue d'ensemble,|© Juliette Chenais de Busscher

Cette architecte lauréate n’a pu étre a Rennes. Présentons pour elle ce projet.
Situé a la Courneuve, Cité des 4000, la barre Robespierre est le site choisi par
I'architecte pour tester la réhabilitation en transformatrice de qualité urbaine, le but
étant de garder au maximum I'existant.

5 axes de programme sont mis en place : la culture locale pour repenser I'architec-
ture a partir de la culture, la transition énergétique et la capacité de I'architecture a y
répondre, le réemploi et le recyclage des matériaux déposés, parfois méme avec les
habitants, mais aussi le remodelage du terrain avec les déblais d’'une gare du Grand
Paris, la nature active ou comment rendre I'architecture fertile, et enfin, I'insertion
économique, sociale et professionnelle appuyée sur les circuits courts et potentialités
locales. Ce projet prend en compte la mémoire du lieu, il est réellement pensé en
chantier habité, plus riche de cohabitations diverses et d’activités créées.

L'architecture y est un déclencheur de processus socio-spatial, écologique et paysager.

Un souhait pour le logement de demain ? Envie de répondre pour I'architecte :
« Sans aucun doute la générosité sous toutes ses formes »

LA RECYCLERIE COURNEVIENINE

& La Recyclare » se frouve & La Coumeuve plus précisémant 4 la Citd des 4000 & la barre de Robasplers. Clest M'un des grand
sﬂsemuelepluaevmﬂmaﬂqmaﬂFmﬂuwliahébwgéleshsmdmnlsmplnlenammcgmm&mmm“ ff
sont vite retrouvés isolés dans ces barres. || 'agit alors de sur b rile de. 1ant que spalisl mats |

nusai social au sein de nos sociéies d aujourd i,

Nous Nous sommes 4 la notion de an Cat intéréit nous améne & réfléchir & ia capacité da la
comma d'une qualité urbaine, mais aussl sociale et culturele.Le but éant de consenver Un maximum

Faxistant, mmmlummmmmlumusmmammsm

Notre projet sinscril sur une logh L vl matine en place un

programme qui décculent de 5 awes: W:uhmmwmmmmmmm transition

dnengdtique.

L'objectf du projet est de pouvodr dé-densifier ke baliment Robesplerrs qul agit comme une barriére & Morizon at pouvolr ré-dansifier

dans netre prajel. Ou peut avelr Feu la ré-densification?

Il s'agit de crber e tapographie nouvells on ROC de fa bame do qui seril chiss rembiais de ch de la

future gare des & routes du Grand Pasis.

Notre projet s'inscrit dans une loglque de rotalion, cest & dire que le relcgement des habltants se fera par étapes en fonction de la

réhabilitation.

Il s°aigit an promier sy dune i des habitant & dans b projel « Bulte habilée » pendint los

travaux. Une fols los travaux temings, ks habitants dans lours da harre mals unp

piéce dans la butte habtée, & un espace 4 imaginer ». Ces espaces sont une plus-value dont les habitants de Robesplere vont

béndficler, « un ball des murs » puisquae ¢'est ewx qui Mauront construit & Fakde de structures & Fauto construction. lls pouront y

développer certaines activités notamment du commerce, le bul étant de bocster I'éconormis locale, T

Aussi, cos lagements sont mmmmomrmlrmmsmm&-md-amanlmdmo L]
publc, hpﬂuﬁe:lewrvnm SEPACES COMMNS sant carids
déja présentes dans la bame de

Meus i comme b passible décencheur de processus socio-spakales ef sussl écologiques &l
wcnqwmmamnrm«manommmmqmIlsmu:mamrmnm
cnmms\mmdrnnpaswnmunmtﬁgﬁ.wmmumuﬁémﬂumd‘mamhwmm
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Projet L 200
Habitat poreux Coexister avec la nature dans I’ére d’anthropocéne
Nafiseh Mousavian

Architecte doctorante de La Villette et Paris VI, j'ai trouvé dans ce concours un
espace de présentation entre les milieux scientifiques et pratiques de I'architecture.
Dans une proposition trés poétique, ce projet remet en question les notions fa-
milieres de l'intimité et de la publicité, de la spatialité et de la temporalité, pour
introduire I'espace Entre du logement. Ce qui fait la liaison, la séparation, la super-
position entre public et intime, extérieur et intérieur, nature et artéfact. « L’habitat
poreux est un ensemble des milieux qui s’entrelacent, s’entremélent et se renou-
vélent selon les saisons, le temps, les circonstances et les envies des habitants. »
Peut- on restaurer notre liaison ancestrale avec le vivant, le ciel, la terre ? Occuper
moins la terre intégrer la pluie la neige le vent ? Promettre la coexistence et le par-
tage entre I’humain, I'arbre et la roche ?

Un souhait pour le logement de demain ?
« Rajouter de I’épaisseur a I'architecture pour retrouver les liaisons entre les

) ; milieux »
Nafiseh Mousavian,

© Juliette Chenais ¢e Busscher

HABITAT POREUX T IlAME

COEXISTER AVEC LHUMAIN ET AVEC LA NATURE DANS UERE DANTHROPOCENE

LAnthropooine, T bologiste Edward C. Wiksen Tappelle Erdmocéne (Age of Loned
ness), “an age of, for, and all about our one species alone. with all the rest of life ren-
dered subsidiary”

Est-ce quil nous ¥ & cet dge de la wlitude de Mhomme?
Peul-on restaurer notre lisison sncestrale avec

b vivant,

Yo chol ot

ta teme?

Tel et ka proposition principale de MHabaat Porews;

dans Fétablissement humaln quiest In logement,

LHabitat Poreus promet L coedstende ot e partage au quotidien entre
les éares humains;
miais aussi entre
humain 1 Fanimasl,
Ihumain et larbee,
Thumain e la roche

©On propese ains un remaniement de Mhabitat contemporatn intense en dtagement.

On remet en question bes notions familiéres de Iintimité et ta publicité, de spatlalité
&t temporaité, et ersuite an introdu [a notion de lespace ENTRE po .
Liaspace ENTRE est Fespace qui 1 stue au beas milie, ou seuil et 3 s fimite
it pecidentabe

Ce qui fait

La Raison,

ta séparation,

o la superposition

En de public ot fntime,

térleur ot Mintdrieur,

wure et Fartefact

D la sorte, | Habital porews est i e il entrelscent, sen-

trerrsbdent ot w renouvient constamment selon let saisons, be lemgs, les circonssanc-
o3, bes relations et les envies de ses habitants.
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Projet L 161
Pavillon en centre bourg
Manon Guennec-Allain Perrine Carriou

Architectes ADE travaillant chacune en agence, ce concours nous a offert un
espace d’expression rare. Pouvoir travailler sur la question des communes en
décroissance, sans terres agricoles a batir et avec du foncier construit et souvent
abandonné. Montrer une alternative au développement pavillonnaire.

Le projet localisé en Bretagne a Gueméné-sur-Scorff s’appuie sur les parcelles
existantes en laniéres, si profondes soient-elles, les murs de pierre, les maisons
délaissées en bord de rue, pour proposer des typologies adaptées aux modes de
vie et proposer tous les critéres de qualité et fonctionnement de la maison pavillon-
naire mais en centre bourg.

« Finalement, nous ne sommes pas tant animées par la volonté de créer un nou-
veau désir de logement, que par la nécessité de rendre ce désir durable, en le
transportant dans un autre foncier et en 'adaptant a un contexte bati »

Un souhait pour le logement de demain ?
« Pouvoir habiter dans un chez soi individuel »

PAVILLON EN AL P &
N :
CENTRE BOURG Ny Ay N

e e

Guémené-sur-Scorfl connall une siluation propre au diveloppament Ges commwnes rirales i
désertification de son cenire bourg. La plupart des commesces y sffichent des winnes vides el les.
logements sont vacants car inadaptés Les périphéries quant @ eolles, sagrandssent avec des
Iotissements pavillonnaies. Si ce modéle satistait 'envie partagée par nombre de foyers do vivre cans.
unie mason inGviduelle avec fardin, i est gourmand en ferres agriceles, el déligure fa campagne.

La spécificité da Guémené-sur-Scorfl st qu'slie ne posséde pas da larmes pour 'élandre, malgré
Femvie ces dlus d'adopter catle dynameque, Notre projet reléve done ba par de créer du logement
adagté Bux modes de vie 81 aux désirs des foyers actusis, sur la base du foncsar cisponible an son
conitre. Dans cetts démarche nous nows atiachens & ne pas considiver ta construction en mikeu bt
comema une fatalitd mais comma une consraints motrice.

Les ots du centre bourg sont marqués par leur histoire, en 1&moigrent les longs Murs mitoyens qus
séparent les parcelles en lanibres. S'Bppuyer sur ces murs 8t sur un bati existant au gabarit smposant,
nous parmel de proposer une diversité de Iynwg.e o8 logemeﬂls La réhabditation du bitiment
abandoané sur rue donna kw4 | thon d b des petites fypalogees:
accessbies Bux personnes & mobililé ridute ot adaglbes aux Perswes dgbes. La lraversée de
Flat rendua possible nous parmat ansuite dinvestr i fond do parcedie at dy installer cing maisons.
individuslios avec jardin

Nous les avons congues telles que les veulent les foyers actuels et nous sommes attachies 4

proposer lous [es oritbres de 1a marson pavillonnaine en centre bourg | un jardin, de la place pour gares
Ia voiture, dedx enirédes - une quand on viant du bourg & peed, Fautre quand on amiva én volure | un
petit atelier, un jardin & hiver ou pourqol pas un auvent o rangar e bois. Enfin il reste de la place pour

o plus. fion de la maison avec ses habitants. Ce sont ainsi les habitants des

MAISOnS ot des aui dans un liey paysags,
QEndrant une vie collective sur la parcelie:

Fnalement nous ne sammes pas tant animées par L volonté de créer un nouveau désir de logement
que par ia nécessité de rendre ce Gésx durable, en le ranaposant dans un aulre foncier revalorss el en
Fadaplant 4 un contexte béti

o s Tufar i writie e

— - - momogendes ou
Idantation su Iy pascete et i o canme

W ET Guenr;ec'-AIIain, Perrine Cafrriou,
© Juliette Chehais de Busscher
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ENTRETIENS III

Rennes nous offrait ce 20 Octobre 2018 une journée bien
ensoleillée et rien dans le déroulé de notre rencontre n’est venu
assombrir cette lumieére.

Il s’agissait d’échanger autour du vaste théeme de [I'habitat,
de l'urbanisme, du logement, de reconquétes urbaines. Ces
entretiens étaient intimement liés au concours que nous avions
lancé « Le logement en questions » et qui a inspiré 67 équipes
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d’architectes.

RENNES

génération d’architectes pensait de ce
théme essentiel dans notre société. Les
67 réponses que nous avons obtenues
montrent bien tout l'intérét que I'Etat
devrait porter a [I'architecture pour
le logement du plus grand nombre.
D’autre part nous travaillons sur de
nouveaux modes d'acces a la com-
mande d’architecture en relation avec
d’autres pays européens.

Grands Entretiens Rennes, © Juliette Chenais de Busscher

Nous avions choisi Rennes pour ce troi-
siéme chapitre de nos entretiens, car la
politique urbaine et celle du logement,
menée depuis plus de quarante ans
dans cette ville nous semblait particu-
lierement exemplaire.

Edmond Hervé, maire de la ville entre
1977 et 2008, ancien ministre, avait
accepté notre invitation, ainsi qu’Yves
Dauge, ancien président de la mission
interministérielle de coordination des
grandes opérations d’architecture et
d’'urbanisme, et qui se passionne tou-
jours pour la sauvegarde et la revitali-
sation des centres anciens.

Etaient également présents des per-
sonnalités locales, Jean Yves Chapuis,
consultant en stratégie urbaine, Honoré
Puil conseiller municipal de Rennes et
vice président de Rennes Métropole en
charge du logement, de I'habitat et des
gens du voyage et Simon Texier, historien
de l'architecture et professeur a Paris.

Claire Mayot, journaliste
et Anne Elizabeth Bertucci
animaient les débats.

On parle beaucoup de la loi ELAN qui
pose des probléemes aux architectes
dans la mesure ou elle dispense les
organismes de logements sociaux de
recourir aux concours.

Lionel Dunet, président du syndicat de
I'’Architecture rappelle que la profession
d’architecte s’est mobilisée contre ces
dispositions mais de maniére trop cor-
poratiste, alors que le syndicat a voulu
s’inscrire dans une démarche plus
constructive susceptible de démontrer
que l'architecte est indispensable a la
réussite d’'une opération pour qu’elle
soit acceptée par la population.

C’est ainsi que nous avons lancé un
concours d’idées ouvert et anonyme
intitulé « Le Logement en Questions »
avec l'idée de savoir ce que la jeune

Claire Mayot, Anne Elisabeth Berruci, © Juliette Chenais de Busscher

Lionel Dunet remercie Edmond Hervé
et Yves Dauge d’avoir bien voulu accep-
ter notre invitation.

Edmond Hervé

a expliqué que le temps long était in-
dispensable pour mettre en ceuvre une
politique urbaine de qualité, mais aussi
pour communiquer avec les citoyens
sur les choix de la municipalité. Le
recours a la procédure de ZAC était
selon lui indispensable et c’est ce qui
a permis en trente ans de réaliser prés
de 40 000 logements dont 14 000 aidés
avec une proportion non négligeable
dans le centre ville.

Quand il a été élu maire pour la pre-
miére fois en 1977, 86% des logements
sociaux se trouvaient a la périphérie de
la ville. Ala fin de ses mandats en 2008,
il n’y en avait plus que 66%.
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Edmond Hervé est fondamentalement
hostile a la vente de logements HLM
car financés par 'argent public et que
les acquéreurs préférant les secteurs
les plus prisés, cela favorise I'exclusion
de certains groupes de population de
ces secteurs, ce qui peut conduire a la
violence.

Pour mener une telle politique, il faut
d’abord avoir envie d’accueillir, sinon
c’est I'exclusion. Il faut créer de la mixi-
té sociale, géographique, fonctionnelle,
intergénérationnelle. Il faut se doter
d’outils tels que les ZAC qui sont des

Edmond Hervé,
© Juliette Chenais de Busscher

procédures démocratiques d’aménage-
ment. Trente ZAC ont été créées dont
25 publiques. Pour la partie privée, la
municipalité peut trés bien maitriser
'aménagement en s’appuyant sur le
professionnalisme des promoteurs lo-
caux et en créant dés 1980 une agence
d’'urbanisme permettant la rencontre
avec des spécialistes de I'aménage-
ment, dont les architectes.

Une démarche intercommunale pour
'accueil de grandes écoles a amené
la création d’un district urbain. Dans
ce cadre la création d’'un Programme
Local de I'Habitat en 2005 nécessitera
120 réunions pour mobiliser les maires
de ce district face a la diminution des
programmations de logements entre
1990 et 2000.

Ainsi, entre 2005 et 2012 on réalisera
4500 Igts/an dont 1500 sur Rennes

avec 25% de logements aidés 25%
de logements en accession sociale ou
intermédiaire 50% de petits ou moyens
collectifs et pas plus de 20% de MI sur
des parcelles supérieures a 350m?

Yves Dauge

Moi jeune maire dans une commune
rurale de 364 habitants, jen ai par-
couru cent fois toutes les rues, jen
connais tous les recoins. J'ai assisté a
sa désertification. Alors je me suis dit
que ce n’était pas une fatalité, que I'on

Yves Dauge,
© Juliette Chenais de Busscher

pouvait inverser les choses. J'ai contri-
bué a la création d’'une intercommuna-
lité puis pendant 30 ans travaillé avec
des architectes et fait des logements,
convaincu la population d’améliorer
I’habitat ancien mais aussi construit
des écoles sans oublier le paysage...
La reconquéte des centres anciens est
un défi national, pas avec des pavillons
a la périphérie, mais avec des petits
collectifs réalisés par des architectes
de qualité

On ne peut bien faire qu’avec une
volonté de la puissance publique, une
maitrise d’ouvrage publique forte et des
architectes motivés. Le plan construc-
tion dans les années 70, les PAN ont
été des moteurs essentiels.

En ce qui concerne les centres anciens,
aujourd’hui, la situation est catastro-
phique

Honoré Puil,
© Juliette Chenais de Busscher

Honoré Puil

La loi de finances 2018 bouscule le pay-
sage. La conséquence pour le logement
libre est que la suppression de certaines
dispositions fiscales, 'APL accession,
ameéne les promoteurs a ne plus pouvoir
construire dans leur secteur et rapatrient
leurs activité vers Rennes et plus pré-
cisément pres du cceur de la ville avec
pour conséquence une augmentation
des prix de I'immobilier.
La réduction du loyer de solidarité c’'est
19 M€ en moins pour construire ou ré-
habiliter le logement social
Contractualisation avec autres com-
munes et avec les bailleurs a condition
que ceux ci ne soient pas trop nom-
breux et en cela le regroupement pré-
conisé par la loi ELAN est une bonne
chose.
Réguler le systéme, Innover, imaginer
des choses nouvelles avec des bail-
leurs sociaux mais aussi des promo-
teurs et des architectes pour améliorer
le « vivre ensemble »
Créer un organisme foncier et solidaire
comme outil du programme local de
I'habitat intégrant des moyens pour une
véritable qualité architecturale.

Simon Texier Professeur et histo-
rien de I'architecture

La place de I'architecte est toujours
discutée et particulierement dans le do-
maine du logement. Il n’y a qu’a partir
de 1900 que I'architecte a commencé a
revendiquer sa place.



Un combat contre I'entrepreneur dans
les années 20, puis contre I'ingénieur
et puis un combat pour une rémunéra-
tion correcte de leur travail. Ce combat
est devenu cyclique et on se retrouve
aujourd’hui dans la méme situation
qu’avant 1981 ou I'entreprise a repris
le pouvoir.

Si l'architecture est un art, elle s’exerce
dans un environnement financier tres
puissant et I'architecte est plutét consi-
déré comme un vilain petit canard qui
vient perturber cette grande machine
économique.

Béatrice Dollé, Daniéle Damon,
© Juliette Chenais de Busscher

L'architecte fait peur méme si au-
jourd’hui l'intérét grandissant pour le
patrimoine a tendance a le réhabiliter
aux yeux du grand public.

Aprés cette premiére partie de la mati-
née et I'audition de nos grands témoins,
la parole est donnée a la salle.

La loi Elan dans son esprit a ten-
dance a stigmatiser I'architecte comme
étant un élément de surco(t et surtout
de perte de temps.

La loi Elan oublie la dimension es-
sentielle de l'apport de l'architecture
dans la construction de logement, faire
plus, plus vite et moins cher n’est pas
suffisant pour satisfaire les attentes des
gens.

Cette loi vient malmener les archi-
tectes mais aussi la maitrise d’ouvrage
publique au profit de la promotion pri-
vée. Quel sera I'impact des procédures
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de conception construction sur la pra-
tique des architectes ? Conception
construction, macrolots, des coups de
promoteurs qui fabriquent de la ville
sans concertation

L'accés a la commande est un vrai
probléme en particulier pour les jeunes
architectes. Ne pas leur permettre d’ac-
céder a la commande, c'est a terme
faire disparaitre I'architecture.

De nombreux architectes ne pouvant
pas accéder a la commande travaillent
comme salariés dans des structures qui
ont acceés aux concours, mais cela ne
les satisfait pas, ils trouvent ce travail
fastidieux. Alors ils préferent essayer de
nouvelles voies pour trouver du travail.

L'habitat participatif doit permettre
d’inventer de nouvelles pratiques par
échange avec | ‘architecte, créer des
envies pour se sentir bien, s’approprier
I'espace mais aussi créer du lien social

Mais le participatif est difficilement
compatible avec le besoin de construire
en grande quantité. Cependant peut
étre peut on développer I'idée d'un
habitat « concertatif », en incitant les
bailleurs a faire émerger les besoins
des futurs habitants

Le concours propose des choix au
maitre d’ouvrage. Il fait progresser
I'architecture car il permet de propo-
ser de nouveaux modes d’habiter, plus
proches de I'attente des gens. Innover
est le plus sGr moyen de permettre aux
habitants de s’accaparer leur espace
de vie, et au niveau de I'immeuble de
voir se créer du lien social.

La ville de Rennes a lancé plusieurs
concours associant des jeunes a des
architectes plus expérimentés pour
trouver des idées nouvelles pour le
logement, compatibles avec les res-
sources des gens souvent en dessous
du seuil de pauvreté. L'augmentation
du prix de I'immobilier nous oblige a
innover.

Il faut travailler sur des logements
adaptés aux nouveaux modes de vie,
pouvoir répondre aux évolutions de la
famille, faciliter le travail a domicile...

Les tours sous prétexte d’économie
de foncier sont en fait des actions pure-
ment financiéres car a 'usage c’est oné-

reux pour les usagers et incompatible
avec les revenus les plus modestes .

Jean Yves Chapuis pose le probléme
de la maitrise d’ouvrage et du peu d’in-
térét des étudiants en architecture pour
cette dimension importante de 'aména-
gement de I'espace.

Il faudrait créer des écoles de mai-
trise d’ouvrage et le savoir acquis en
école d’architecture permettrait de
créer un meilleur lien entre élus, archi-
tectes et maitres d’ouvrage.

Pourquoi la HMONP ne peut elle pas
se faire chez la maitrise d’ouvrage ?

Anne Marie Le Glanic pense égale-
ment qu’une formation a l'architecture
est indispensable pour une maitrise
d’ouvrage éclairée. L'offre de logement
se dégrade en qualité d’'usage alors
que les bailleurs sociaux ont été bien
souvent des moteurs dans son évolu-
tion, contrairement aux promoteurs pri-
vés qui craignent tout changement ris-
quant de leur faire rater des ventes. Les
surfaces des logements se réduisent
quand les habitants voudraient la voir
grandir pour mieux s’adapter aux nou-
veaux modes de vie des familles.

L'architecte n’est pas un trés bon
lobbyiste, il ne sait pas faire valoir les
expériences réussies d’amélioration de
I'habitat.

Les bailleurs sociaux ne peuvent
plus rien tous seuls, ils doivent obliga-
toirement s’appuyer sur les élus et s’ils
ne le font pas ils se réfugieront sur la
VEFA alors que celle ci représente un
véritable appauvrissement de la qualité
du logement.

Pour Olivier Arene, les architectes
doivent impérativement viser I'excel-
lence dans leur pratique. lls doivent
travailler en parfaite harmonie avec
les ingénieurs sinon ils subiront la do-
mination des grandes entreprises du
batiment.
Yves Dauge lance un appel a tous les
architectes pour qu’ils s’investissent,
a travers des ateliers publics d’urba-
nisme, dans 'immense probléme de la
reconquéte des quelques 1000 centres
villes a 'abandon dans notre pays.
(suite page 16)
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Qui a dit que ’épargne salariale ne pouvait pas
servir de grands projets ?

Parce qu'épargner c'est préparer I'avenir, Humanis propose

aux entreprises des solutions d'éparane salariale gui participent
a la transition écologique et a la reduction de 'empreinte
carbone, favorisent 'économie locale par des investissements
en région et financent des initiatives solidaires en faveur

de l'emploi.

humanis.com

Solutions d'épargne salariale corr ialisées par Inter E - Fongepar - Siége social ; 141 rue Paul Vaillant Couturier - 92240 Malakoff. Entreprise dlinvestissement agréée en date du 23/12/2013
sous le CIB n® TI383 Y - Sociéte anonyme a conseil d’administration au capital de 22 790 020€ - RCS : 538 045 964 Paris - N° TVA intracommunautaire : FR 92 538 045 964 - Code APE : 64307
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(suite : Entretiens Il Rennes)

En guise de conclusion on invite tous
les participants a se retrouver I'aprés-
midi pour la remise des prix du concours
« Le Logement en Questions » car on
verra la proximité des propositions avec
tout ce que I'on vient de dire ce matin.

Patrick Colombier
24 Octobre 2018-10-24

ENTRETIENS 11l RENNES

2 interventions d'Architectes
dans la matinée

Gwenola Gickel « Architecte Rennaise
avec 10 ans d’expérience, jai eu la
chance de gagner t6t deux concours
de logements, mais le travail sur des
projets assez uniformisés m'a amenée
a m'interroger sur la qualité de la pro-
duction, et a me tourner vers I'habitat
participatif et ses particularités.

Par exemple, pour un projet de loge-
ments avec des surfaces différentes, il
faut satisfaire des besoins particuliers
dans une réflexion collective, susciter
des envies par le projet, communiquer
ce qu'est la qualité, ou avoir une ré-
flexion sur les espaces communs. Le
projet peut alors méme s’ouvrir sur des
actions extérieures ouvertes au public
comme des interventions d’artistes.

Un projet collaboratif standard peut
étre traité rapidement avec un groupe
constitué, mais a défaut, il faut mettre
en place des régles du jeu pour don-
ner a tous l'accés a I'habitat partici-
patif. »

Sarah Fruit « Architecte dipldmée en
2010, jai fait beaucoup de concours
en agence, et le travail de 2 mois en
1 mois sans jamais savoir qui habite-
rait dans nos logements ni dans quel
contexte ou site ils se situaient. L'envie
de travailler difféfremment m’a conduit
a diversifier mon activité en prenant
en compte avec l'architecture les do-
maines de l'urbanisme et du paysage
avec d’autres professionnels dans une
synergie aux compétences décloison-
nées. Notre but : la qualité environne-
mentale et celle de 'usage.

On peut dire que jai créé mon activité
peu a peu, a la marge avec des pro-
grammes innovants et une niche envi-
ronnementale particuliére en proposant
le réemploi de matériaux. Par exemple
dans le cadre d’un projet ANRU 2 avec
des tours réhabilitées, une seule démo-
lie. La création d’'une matériauthéque
temporaire est devenue le lieu de
I'échange entre bailleur et locataires, et
une fabrique de meubles en matériaux
démolis recyclés. »

Le Syndicat de ’Architecture en Aquitaine

A Bégles, au cceur de la métropole bordelaise, a été organisé la deuxieme
édition d'un Festival International du Film d’Architecture et des Aventures
Constructives, le Fifaac, les 19 et 27 octobre dernier. Une initiative portée
entre autre par nos membres Jacques Puissant et Dominique Lescanne.
Le festival a proposé 4 jours de projections, rencontres et débats ainsi qu'une
compétition internationale de films. Cet événement culturel ouvert et populaire a
pour ambition de célébrer les amours du Cinéma et de I’Architecture. Le festival a
mis en valeur les batiments, ceux qui les font et les construisent comme ceux qui les
habitent et qui les font vivre. Le GRAND PRIX du FIFAAC 2018 décerné par un jury
international a été attribué a : « Tant que les murs tiennent » de Marc Perroud
(Fr, 2017). Pour avoir toutes les informations, rendez-vous sur fifaac.fr.

Secrétariat du Syndicat



